
[별표 2]

1. 지상이용저해율 산정기준
가. 택지지대

다만, 토피심도가 2m 이하인 경우에는 최소 0.20 이상으로 하되, 당해 토지의 특성과
지하시설물의 특성을 고려하여 결정한다.
나. 농지지대ㆍ산지지대
토피심도가 2m 이하인 경우에 한해 적용하되, 당해 토지의 특성과 지하시설물의 특성
에 따라 0.10 ~ 0.15 범위에서 결정한다.
다. 지상이용저해율 산정과 관련한 건축가능층수와 층별효용비율의 기준표는 다음의 표
와 같다.
1) 건축가능층수 기준표

2) 층별효용비율 기준표

지상이용저해율 = 지상이용률(α) ×
저해층수의 층별효용비율 합계

최유효 건물층수의 층별효용비율 합계

토피심도(m)
건축가능층수 5 10 15 20 25 30 35 이상

지 상(층) 7 12 16 19 22 25 28
비고
1. 이 표는 통상적인 기준을 표시한 것으로 지하시설물 설치의 공법, 당해 토지의 지질에
따라 2개층의 범위에서 가감하여 적용할 수 있다.
2. 5m 구간으로 구분한 층수를 기준으로 지하시설물의 토피심도를 고려하여 조정하여 적
용하되, 지하시설물이 제시된 심도의 구간에 걸치는 경우에는 양 구간의 기준 내에서 조
정하여 적용한다.

용도지대
지상층수

고층지대 중층지대 저층지대
상업지대 주거지대 상업지대 주거지대 상업지대 주거지대 공업지대

36 이상 45～55 110～112 - - - - -
31～35 45～55 110～112 - - - - -
26～30 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
21～25 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
20 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
19 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
18 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
17 45～55 110～112 40～50 108～111 - - -
16 45～55 109～112 40～50 108～111 - - -
15 45～55 109～112 40～50 108～111 - - -
14 45～55 109～112 40～50 108～111 - - -
13 45～55 108～111 40～50 108～111 - - -
12 45～55 108～111 40～50 108～111 - - -
11 45～55 108～111 40～50 108～111 - - -
10 45～55 107～109 40～50 108～111 - - -
9 45～55 107～109 40～50 108～111 - - -
8 45～55 106～108 40～50 108～111 - - -
7 45～55 106～108 40～50 108～111 - - -
6 45～55 105～107 40～50 108～111 - - -
5 47～57 105～107 42～52 107～109 - - -
4 49～59 104～106 44～54 106～108 32～42 85～102 42～52
3 52～62 103～105 47～57 105～107 35～45 90～105 45～55
2 55～65 102～104 50～60 103～105 40～50 95～105 50～60
1 100 100 100 100 100 100 100



2. 지하이용저해율 산정기준
가. 지하이용저해율은 지하이용률(β) × 보상심도별 이용효율(E)로 산정한다.
나. 지하이용률(β)은 [별표 1]에 의한 지하이용률을 말한다.
다. 보상심도별 이용효율(E)은 다음의 표에 의한다.

3. 그 밖의 이용저해율 산정기준
가. 그 밖의 이용저해율은 그 밖의 이용률(γ) × (γ)의 지중배분비율 / (γ)의 상하 배분비
율의 합계로 산정한다.
나. 그 밖의 이용률(γ)과 상하 배분비율은 [별표 1]에 따른다.

비고
1. 이 표는 통상적인 기준을 표시한 것으로 당해 용도지대의 특성에 따라 조정하여 적용하
되, 층별로 하나의 수치를 결정하여 적용한다.
2. 이 표에서 제시되지 않은 용도지대나 층수의 경우 당해 용도지대의 특성 등을 고려하여
조정하여 적용한다.

용도지대
택지지대

농지지대 산지지대
고층지대 중층지대 저층지대

체감률( % )

보상심도(m)
E

β×E
E

β×E
E

β×E
E

β×E
E

β×E
0.15×E 0.15×E 0.10×E 0.10×E 0.10×E

0 ～ 5 1.000 0.150 1.000 0.150 1.000 0.100 1.000 0.100 1.000 0.100

5 ～ 10 0.774 0.116 0.750 0.113 0.720 0.072 0.631 0.063 0.562 0.056

10 ～ 15 0.599 0.090 0.562 0.084 0.518 0.052 0.398 0.040 0.316 0.032

15 ～ 20 0.464 0.070 0.422 0.063 0.373 0.037 0.251 0.025 0.178 0.018

20 ～ 25 0.359 0.054 0.316 0.047 0.268 0.027 0.158 0.016 0.100 0.010

25 ～ 30 0.278 0.042 0.237 0.036 0.193 0.019 0.100 0.010 - -

30 ～ 35 0.215 0.032 0.178 0.027 0.139 0.014 - - - -

35 ～ 40 0.167 0.025 0.133 0.020 0.100 0.010 - - - -

40 ～ 45 0.129 0.019 0.100 0.015 - - - - - -

45 ～ 50 0.100 0.015 - - - - - - - -

비고
1. 보상심도의 구간별 표시에 있어 0 ∼ 5는 0미터 초과 5미터 이하를 말한다.
2. 5m 구간으로 구분한 비율을 기준으로 당해 토지의 특성, 지하시설물의 보상심도를 고
려하여 조정하여 적용하되, 보상심도가 제시된 심도의 구간에 걸치는 경우에는 양 구간
의 기준 내에서 조정하여 적용한다.


