
[별표 2] 

특별건축구역 지정 심의를 위한 체크리스트

구 분 검 토 사 항 적 합 부적합

공 통 사 항

-특별건축구역 지정 가능대상에 해당 여부

-타위원회 심의 및 사전협의 내용에 부합하는지 여부

-토지소유자의 동의요건 충족 여부(민간제안인 경우)

-시장·군수·구청장 또는 민간전문가 의견서에 부합 여부
(민간제안인 경우)

필 요 성

-국제행사를 개최하거나 건축문화 진흥을 위하여 창의적인 건축물
조성 필요

-경관 향상 필요

-선진기술 적용을 위해 규제 완화 필요

-불합리한 건축제도 개선 필요

-그 밖에 지정권자가 특별건축구역 지정이 필요하다고 인정하는 경우

타 당 성

-주변 개발계획 및 도시계획과 연계성 및 정합성을 검토

-기존 도시·군관리계획 조정을 통해 지속가능한 도시발전을 도모

-그 밖에 지정권자가 특별건축구역 지정이 타당하다고 인정하는 경우

공
공
성

생 활
공 간 적
공 공 성

-건축물 및 공간 환경을 안전하게 조성하고 안전수준을 지속적으로
유지하기 위한 방안 강구

-사용자의 건강과 장애인·노약자·임산부 등 사회적 약자의 이용을 배려

-피난과 방재, 구조 적합성 검토

-범죄 예방을 위한 공간 계획

사 회 적
공 공 성

-미래 사회의 문화적 요구 변화와 기술변화에 능동적으로 대응하기
위해 새로운 공간구성이나 건축기술을 도입

-자원 재이용·재생 촉진, 주변 경관 및 자연환경과 조화를 이루는 건축디자인
및 탄소 중립을 위한 건물 에너지 절감 등 환경에 대한 영향 최소화

-임대주택 이미지 개선을 위한 디자인 특화. 임대주택에 대한 소셜믹스 구현

-다양한 이해관계자들의 참여와 토론을 통한 의사결정. 이용자 수요에
대응하는 건축물 용도 및 종류 계획 등 다양한 요구와 다원적 문화에 부응

-단지 내 주민운동시설, 주차장 등 부대·복리시설을 외부인에게
개방·공유하여 지역 커뮤니티에 기여

문 화 적
공 공 성

-특수한 외관을 계획하거나 공동주택의 경우 다양한 주동 형태를 계획
하는 등 창의적인 디자인을 통해 건축의 문화적 가치를 향상

-창의적인 건축물 조성을 위해 설계공모를 시행하는 등 관련 전문가의
창의성을 존중

-전통 한옥을 건축·보전하거나 지역의 역사문화경관을 보전하는 등
지역 풍토나 역사 또는 환경에 적합하게 조성

-구역 내에 지역 개방 가로를 설치하는 등 기존 공간 환경과 조화롭고
균형있는 계획을 수립하고 주변지역과 대상지 간 연계성을 검토.
보행자 중심의 가로경관을 조성하거나 지역 주민과 공유하는 공지를
조성하는 등 지역 경관 및 맥락을 고려하고 활력 있는 가로를 조성

심 의 의 견



구 분 검 토 사 항 적 합 부적합

심 의 위 원 : (인 )

※ 필요성, 타당성, 생활 공간적 공공성, 사회적 공공성, 문화적 공공성의 각 세부 항목 중 최소 하나
이상씩 인정받는 것을 원칙으로 한다. 이 체크리스트 외에 지정권자가 세부 기준을 별도로 정할 수
있다.


