
■ 재건축초과이익 환수에 관한 법률 시행령 [별표] <개정 2025. 5. 27.>

개발비용 등의 구성항목(제9조제2항 관련)

개발비용의 구성항목 내 역

1. 법 제11조제1항
제1호

가. 공사비

해당 재건축사업으로 설치되는 제반 시설
공사(공동주택과 이에 수반되는 복리시
설 및 주차장에 한한다)에 드는 건축·토
목·조경·철거공사비, 예술장식품 설치비, 
시공보증수수료 등

나. 설계감리비 해당 재건축사업을 위하여 투입되는 설계 
및 감리에 관한 비용

다. 부대비용

법 제11조제1항제1호에 해당하는 총비용 
중에서 공사비, 설계감리비, 그 밖의 경비
를 제외한 비용으로서 분양 관련 비용, 수
도·가스·전기시설 인입(引入)비용, 등기비용 
등

라. 그 밖의 경
비

교통·환경영향평가 등 사업시행인가와 관련
된 비용, 주택 및 토지매입비, 조합원의 이
주를 위하여 드는 이주비용에 대한 금융비
용, 재건축진단비용, 측량비용, 감정평가수
수료, 「도시 및 주거환경정비법」에 따른 
정비사업전문관리업자에 대한 위탁 및 자
문비용, 회계·감사비용, 해당 재건축사업과 
관련된 용역비용 등

2. 법 제11조제1항
제2호

가. 제세공과금
해당 재건축사업을 위하여 지출되는 취득

세, 등록세, 면허세, 법인세, 산업재해보
상보험료 등

나. 부담금 기반시설부담금, 광역교통시설부담금, 그 
밖의 원인자부담금 등

3. 법 제11조제1항
제3호

가. 공공시설 이 별표에 따라 산정된 토지의 가액에 그 
시설의 조성원가를 합산한 금액

나. 토지

제공 또는 기부시점의 가장 가까운 시점에 
공시된 해당토지의 개별공시지가에 그 개
별공시지가가 공시된 달부터 제공 또는 기
부시점이 포함된 달의 직전 달까지의 월별
지가변동률을 곱한 금액

4. 삭제 <2010.3.4>
5. 법 제11조제1항

제5호
가. 조합등의 운

영비
조합 운영비, 신탁업자에게 지급하는 신탁
보수, 소송비용 등 조합등(추진위원회를 포



함한다)의 운영과 관련된 제반 비용
나. 제2조제2항

제2호 및 제
3호에 따른 
주택의 건설
과 관련된 
비용

부속토지의 감정평가액에서 부속토지를 공
급ㆍ제공받은 자가 지급한 부속토지의 공
급ㆍ제공 가격을 뺀 금액. 이 경우 부속토
지의 감정평가액은 부과종료시점을 기준으
로 산정하며, 구체적인 감정평가의 방법에 
관하여는 국토교통부장관이 정하여 고시한
다. 


