
<별표 3> <개정 2025.7.1.>

부동산신탁업자의 회계처리기준

(제2-2조 관련)

제1조(차입금의 인식) 부동산 신탁업자 명의로 차입하는 자금은 신탁사업을 위한 것이라 하더

라도 고유계정의 차입금으로 인식한다. 다만, 차입금에 대한 이행책임을 신탁재산으로 한정하는

등 회계처리기준상 고유계정의 부채 인식 요건을 충족하지 않는 조건으로 국가 또는 공공기관이

직접 대출을 실행하거나 보증을 제공하는 경우에는 고유계정의 차입금으로 인식하지 아니한다.

제2조(신탁위험충당금) 부동산 신탁업자는 신탁업무 수행에 따른 손해배상에 충당하기 위하

여 토지신탁 이외의 신탁에 대하여 한국채택국제회계기준서 제1037호에 따라 신탁위험충당

금을 적립하여야 한다.

제3조(신탁사업적립금) ① 부동산 신탁업자는 신탁사업으로부터 입게 되는 손실의 보전 등을

위하여 자본금의 총액에 달할 때까지 매회계연도마다 당기순이익의 10분의 1이상을 신탁사

업적립금으로 적립하여야 한다.

② 제1항의 신탁사업적립금은 결손금의 보전이나 자본전입외의 목적으로는 사용할 수 없다.

제4조(수익 및 비용의 인식) ① 부동산 신탁업자는 다음 각 호와 같이 수익 및 비용을 인식

한다.

1. 삭제

2. 고유계정의 신탁계정에 대한 대여금이자는 대여기간의 경과에 따라 인식한다. 다만, 규정

제3-7조에 따라 회수의문 또는 추정손실로 분류되는 신탁계정대에 대한 대여금이자는 현

금회수시에 인식한다.

3. 고유자금의 신탁계정 대여에 따른 이자수익은 신탁계정대이자에 계상하여 영업수익으로

표시한다.

4. 신탁사업을 위한 차입금의 이자비용은 신탁계정차이자에 계상하여 영업비용으로 표시한

다.

5. 신탁위험충당금전입액은 영업비용으로 표시한다.

② 삭제


