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■ 수도권 분양가상한제 적용주택 등에 적용되는 인근지역 주택매매가격의 결정지침 [별지 제1호 서식] <개정 2025.12.30.>

인근지역 주택매매가격의 결정을 위한 주택가격
1. 주택건설대지명 :
2. 인근지역 전체 또는 일부 :
3. 인근지역 주택단지 : OOO, OOO, OOO, ...
4. 인근지역 주택가격

구분
(아파트,

주상복합아파트,
연립주택)

주택규모 조사주택의
실거래가격(원/㎡)
또는 주택공시가격

(원/㎡)

적용비율 ㎡당 최종
조사주택 가격
(원/㎡)

대상주택
(㎡)

조사주택
(㎡) ① ②

해당 시·군·구
(전체)

× ×
× ×
× ×

해당 시·군·구
내 구·읍·면·동
(전체 또는 일부)

× ×
× ×
× ×

인접 시·군·구
(전체)

× ×
× ×
× ×

* 대상주택 : 주택건설대지에서 공급(또는 매입)할 주택의 규모별 전용면적

* 조사주택
① 인근지역에 소재한 조사주택의 규모별 전용면적의 범위
다만, 아파트이외의 공동주택은 20호 미만의 주택단지를 포함함
(예 : (주상복합)아파트/연립주택 ±5㎡적용의 경우, 대상주택125㎡→조사주택120～130㎡,
초고층주택 -5층 또는 -15m적용의 경우, 대상주택50층(150m)→조사주택45층(135m)이상)

② 아래의 범위에서 공급대상(또는 매입대상) 주택단지 총세대수에 해당하는 주택
(100세대 미만, 100세대 이상～500세대 미만, 500세대 이상～1,000세대 미만, 1000세대 이상)

③ 입주자모집 승인 신청일(또는 매입 신청일) 기준 10년 이내 준공된 주택

* ㎡당 실거래가격 : 인근지역에 소재한 조사주택에 해당하여 최근 1년이내 실제 거래
신고된 주택의 총실거래가격을 총전용면적으로 나눈 가격
(지방세법 제10조에 따른 검증이 이루어진 취득에 한한다)

* ㎡당 주택공시가격 : 인근지역에 소재한 조사주택에 해당하는 모든 주택의 총주택
공시가격을 총전용면적으로 나눈 가격

* 적용비율 : ①제4조제2항제2호에 따른 비율(주택공시가격으로 작성할 경우)
②공급면적비율(분양대상주택의 전용면적 ÷ 주택공급면적)

* ㎡당 최종 조사주택가격 : 적용비율이 반영된 주택가격의 평균가격으로 조사주택에
해당하는 주택의 총가격을 총전용면적으로 나눈 가격


